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622 WEST 136TH STREET, NEW YORK, NY 
10031

ON 136th STREET BETWEEN BROADWAY

AND RIVERSIDE DRIVE

ADDRESS:

LOCATION:

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.
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16戸( 2BEDROOM 1戸, 3BEDROOM 5戸, 4BEDROOM 10戸)総戸数：

総収入：

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

鉄骨・レンガ造，地下１階・地上5階建て,エレベーター無し。

敷地面積：

構造･規模：

備 考：

総費用：

44ﾌｨｰﾄ ×100 ﾌｨｰﾄ(4,400s.f.：約408.75㎡、約123.64坪）

固定資産税(2012~2013年度） $ 28,963.00
＊評価額：

上下水道料(2012~2013年度) $  14,307.00

火災保険料 $ 6,050.00

ボイラー燃料（給湯・暖房) $  25,550.00

電気料・ガス（共用部） $ 3,000.00

修繕費 $ 8,000.00

管理人 $ 6,500.00

管理会社（4%） $ 7,462.00
$99,862.00

ネット収入： $86,697.00

１．当該物件は、ニューヨーク市立大学の地下鉄駅近く、そのキャッパスにも
隣接しており、治安面の住環境は良い立地と言える。

２．また、2年前より再開発が着工おりますコロンビア大学の第2キャンパスの
立地にも徒歩5分と、2大学に徒歩圏の立地でございます。
第１期工事は2015年に完成を予定しており、その関係者・学生の

周辺賃貸市場の影響は大きいと予想される。
３．3・4ベッドの間取りが95%以上であることは、社会人（独身者）あるいは学生

のルーム・シェアーとファミリーの両方に適しており、賃貸に柔軟性がございます。

賃料（住宅） $ 186,559.00
$186,559.00

交通： 地下鉄｢COLLAGE STATION｣駅に徒歩約2分。

販売価格： ＄２，７００，０００．００

キャップ・レート： ３．21％

建築面積： 44ﾌｨｰﾄ ×90ﾌｨｰﾄ(3,960s.f.：約367.88㎡、約111.28坪）

延床面積： 約15,630ｽｸｳｪｰ･ﾌｨｰﾄ(15,630s.f.：約1,452.01㎡、約439.23坪）
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.
賃料表

住戸番号 間取り 現賃料 条例 賃貸期間 市場賃料 備考

# 1 2 ベッドルーム $1,459.23 RS 09/30/12 $1,500.00

#   2 4 ベッドルーム $405.10  RC 00/00/00 $2,100.00 

#   3 4 ベッドルーム $2,100.00 FREE 01/31/13 $2,100.00

#   4 4 ベッドルーム $726.77 RS 04/30/13 $2,100.00

#   5 4 ベッドルーム $721.57 RS 06/30/11 $2,100.00

# 6 3 ベッドルーム $1,425.00 RS 07/31/13 $1,800.00

#   7 4 ベッドルーム $288.64 RC 00/00/00 $2,100.00

#   8 4 ベッドルーム $1,581.02 RS 02/28/13 $2,100.00

#   9 3 ベッドルーム $303.25 RC 00/00/00 $1,800.00

#  10 4 ベッドルーム $1,160.51 RS 12/31/13 $2,100.00

#  11 4 ベッドルーム $656.36 RS 06/30/13 $2,100.00

#  12A 3 ベッドルーム $777.47 RS 06/30/14 $1,800.00

#  12B 3 ベッドルーム $1,800.00 FREE 05/31/13 $1,800.00

#  14 4 ベッドルーム $713.95 RS 06/30/14 $2,100.00

#  15 4 ベッドルーム $780.57 RS 04/30/13 $2,100.00

#  B1 3 ベッドルーム $647.18 RS 10/31/13 $1,500.00

月額合計

年間合計

$15,546.62

$186,559.44

$31,500.00

$378,000.00

＊｢RC｣は、レント・コントロールの略でございます。戦後の直後に制定された上限賃料を厳しく制限する 条例

です。｢RS｣も同様に上限賃料が決められておりますが、｢RC｣よりは制限が緩く、毎年の賃料上昇が制限され

おりますが、ございます。｢FREE｣は通常のアパート同様の市場競争による賃料に賃貸ができます。

＜現状間取り別平均賃料と市場賃料の比較＞

物件平均賃料 市場予想賃料 上昇可能月額賃料（総額）

２ベッド・ルーム（１戸） ＄１,４５９．２３ ＄１,５００．００ ＄４１．７７（＄４１．７７）

３ベッド・ルーム（５戸） ＄９６１．１４ ＄１,８００．００ ＄８３８．８６（＄４，１９４．３０）

４ベッド・ルーム（１０戸） ＄９１３．４４ ＄２,１００．００ ＄１,１８６．５５（＄１１,８６５．５０）

合 計： ＄１６,１０１．５７

＄１９３,２１８．８４（年額）

(↑約１０３．５７％）
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物件正面（１３６丁目南側) １
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物件正面（１３６丁目南側)２
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１３６丁目とブロードウェー大通り交差点（南西角）

物件周辺（ブロードウェー大通り）

１３６丁目

ブロードウェー大通り
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ブロードウェー大通りから136丁目へ（東から西へ。）

ブロードウェー大通りと１３６丁目交差点（東か西へ。）

ブロードウェー大通り

１３６丁目
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136丁目（東から西へ。）

当該物件

当該物件
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

物件より、リバーサイド大通りへ（東から西へ。）

市立大学

物件より東へ、ブロードウェー大通りを越えて、アムステルダム大通りの突き当たに

ニューヨーク市立大学がございます。

当該物件

リバーサイド大通り
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

リバーサイド大通りより136丁目（西から東へ。）

リバーサイド大通り
リバーサイド大通り

136丁目
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

リバーサイド大通りと136丁目の交差点周辺

136丁目

リバーサイド大通り

南方面

北方面
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

リバーサイド大通りと136丁目の交差点周辺

ハドソン川を越えて、ニュージャージー州側の眺望
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T&K Properties
L.L.C.

物件保有投資組合
クラスAメンバー

運営・管理

事業主:２社

一般投資家出資
クラスBメンバー

$0.00
＊但し、将来に
御必要な場合は、

御社持分を一般投
資家に分譲するこ
とは、可能です。

事業主出資
クラスBメンバー
$1,810,000.00

＜投資全体の組織図＞
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＊約3年弱前のサテライトでの同地区の状況でございます。
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コロンビア大学

第２キャンパス

再開発地
ニューヨーク市立大学

コロンビア大学

ショッピング

センター

ヤンキース球場

ショッピング

モールセントラル・パーク

125丁
目

145丁目

＊黄色い丸印が当該物件になります。

当該物件
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ニューヨーク市立大学

コロンビア大学

第２キャンパス開発地

コロンビア大学

現キャンパス

125丁目

駅前再開発

スターウッズ

ホテル（8月開業）

ハイヤット・ホテル

ホール・フーズ（スーパー）

開発地

当該物件

小学校

高校

小
学

校

約3年弱前の衛星写真（コロンビア大学第２キャンパス再開発工事開始前）
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コロンビア大学第2キャンパスを中心としたハーレム再開発計画図
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コロンビア大学第２キャンパス再開発地（第1期工事は2015年完成予定。）
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新キャンパス（2棟）

ニューヨーク市立大学

コロンビア大学

第2キャンパス

再開発地区

第１期工事

2015年完成予定

当該物件

最近のサテライトによる2大学の新キャンパスの工事状況。

地
下
鉄
駅
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コロンビア大学

現キャンパス

ニューヨーク市立大学

コロンビア大学

第２キャンパス

再開発工事

当該物件

コロンビア大学の現キャンパスを含め、110丁目から140丁目の

地区が文教地区になりつつある状況です。

125丁目駅前住宅開発

工事完了（2011年）
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