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102 CONVENT AVENUE, NEW YORK, NY 
10027

ON CONVENT AVENUE BETWEEN 

131st STREET AND 133rd STREET

ADDRESS:

LOCATION:

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.
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35戸

 

( 1BEDROOM 12戸

 

, 2BEDROOM 21 戸, 3BEDROOM 1
管理人住居

 

1戸)
総戸数：

総収入：

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

鉄骨・レンガ造，地下１階・地上5階建て,エレベーター無し。

小規模ランドリ－室有り。

敷地面積：

構造･規模：

＄４，８５０，０００．００販売価格：

備 考：

総費用：

75ﾌｨｰﾄ

 

×100 ﾌｨｰﾄ(7,500s.f.：約696.74㎡、約210.76坪）

固定資産税(2010~2011年度）

 

$ 64,144.00
＊評価額：

上下水道料

 

$  24,792.00

火災保険料

 

$ 17,500.00

ボイラー燃料（給湯・暖房) $  45,150.00

電気料・ガス（共用部）

 

$ 6,000.00

修繕費

 

$ 10,000.00

管理人

 

$ 20,000.00

管理会社（4%）

 

$ 17,720.00
$205,306.00

ネット収入：

 

$266,517.44

１．当該物件はニューヨーク市立大学に隣接し、1920~30年代にマンハッタン
内では最も優良住宅地であった｢シュガーヒル地区｣150丁目を北端とした

優良住宅通りとして住環境の評価が高いコンベント通りに面している。
（この通りは一部135丁目以北は大学キャンパンス内に取り込まれている。）

２．徒歩約10分圏内にコロンビア大学の第2キャンパスの再開発が始まって
おり、第１学区は2015年までに完成を予定しており、その関係者・学生の
周辺賃貸市場の影響は大きいと予想される。

３．1・2ベッドの間取りが97%以上であることは、社会人（独身者）あるいは学生
のルーム・シェアーに適しており、賃料単価も高く設定できる。

賃料（住宅）

 

$ 468,523.44
（ランドリ－）

 

$  3,300.00
$471,823.44

交通： マンハッタンからの地下鉄2駅5路線に各徒歩約5・7分

キャップ・レート： ５．４９％

建築面積： 71ﾌｨｰﾄ

 

×85ﾌｨｰﾄ(6,035s.f.：約560.64㎡、約169.59坪）

延床面積： 約30,175ｽｸｳｪｰ･ﾌｨｰﾄ(30,175s.f.：約2,803.22㎡、約847.97坪）
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賃貸表１

住戸番号 間取り 現賃料 条例 賃貸期間 条例賃料 備考

# 1 3 BEDROOM $1,923.85 RS 07/31/11 $2,045.07 $145.07

#   2 2 BEDROOM $1,291.08  RS 11/30/11 $1780.80 $508.80

#   3 2 BEDROOM $1,188.74 RS 09/30/11 $1,188.74

#   4 2 BEDROOM $1,284.53 RS 10/31/12 $1,284.53

#   5 2 BEDROOM $1,370.00 RS 12/31/11 $1,607.47 $237.47

#   6 2 BEDROOM $1,450.00 RS 02/28/12 $1,565.58 $157.47

#  21 2 BEDROOM $1,500.00 FREE 11/30/12 市場賃料

#  22 1 BEDROOM $484.74 RS 09/30/11 $484.74

#  23 1 BEDROOM $882.10 RS 12/31/11 $882.10

#  24 1 BEDROOM $1,100.00 RS 03/31/11 $1,358.55 $258.55

#  25 2 BEDROOM $1,400.00 RS 06/30/11 $1,730.98 $330.98

#  26 2 BEDROOM $690.92 RS 09/30/12 $690.92

#  27 2 BEDROOM $1,419.08 RS 04/30/11 $1,552.10 $152.10

#  31 2 BEDROOM $1,405.08 RS 06/30/11 $1,702.53 $316.53

#  32 1 BEDROOM $1,200.00 RS 06/30/11 $1,576.91 $376.91

#  33 1 BEDROOM $1,100.00 RS 05/31/11 $1,708.48 $608.48

#  34 1 BEDROOM $648.45 RS 10/31/12 $648.45

#  35 2 BEDROOM $1,450.00 RS 06/30/11 $1,802.33 $352.33

#  36 2 BEDROOM $308.19 RC 00/00/00 $308.19

#  37 2 BEDROOM $774.34 RS 09/30/12 $774.34

#  B1 2 BEDROOM $0.00 CELL 00/00/00 $0.00 管理人住戸

月額合計

年間合計

$00,000.00

$00,000.00

＊｢Free｣は、市場賃料を意味します、つまり賃料統制条例にて上限賃料が規制されておりません。

＊｢RC｣は、レント・コントロールの略でございます。戦後の直後に制定された上限賃料を厳しく制限する条例です。

＊条例賃料は条例にて規制されております上限賃料。

＊｢備考｣欄には、規制されております上限賃料と現在の賃料の差額を表示いたしました。
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

賃料表２

住戸番号 間取り 現賃料 条例 賃貸期間 条例賃料 備考

#  41 2 BEDROOM $508.49 RS 10/31/11 $508.49

#  42 1 BEDROOM $1,164.31  RS 07/31/11 $1,394.39 $244.39

#  43 1 BEDROOM $1,200.00 RS 00/00/00 $1,462.82 $262.82

#  44 1 BEDROOM $1,100.00 RS 11/30/11 $1,270.36 $170.36

#  45 2 BEDROOM $1,400.00 FREE 02/28/12 市場賃料

#  46 2 BEDROOM $1,450.00 FREE 01/31/12 市場賃料

#  47 2 BEDROOM $1,450.00 RS 02/28/12 $1,905.42 $455.42

#  51 2 BEDROOM $861.80 RS 08/31/12 $861.80

#  52 1 BEDROOM $1,314.31 RS 07/31/11 $1,399.26 $99.26

#  53 1 BEDROOM $1,200.00 RS 00/00/00 $1,200.00 募集中

#  54 1 BEDROOM $1,100.00 RS 03/31/11 $1,896.78 $796.78

#  55 2 BEDROOM $1,400.00 RS 02/28/12 $1,970.74 $570.74

#  56 2 BEDROOM $1,400.00 RS 06/30/11 $1,429.88 $29.88

#  57 2 BEDROOM $449.64 RS 04/30/11 $449.64

ランドリー $275.00

月額合計

年間合計

$39,318.62

$471,823.44

$44,792.39

$537,508.68

$6,074.34

$72,892.08

＜現状間取り別平均賃料と市場賃料の比較＞2010年12月1日時点

物件平均賃料

 

市場予想賃料

 

上昇可能月額賃料（総額）
１ベッド・ルーム（12戸）

 

＄９５1．６４

 

＄１，２００．００

 

＄２４８．３５（＄２，９８０．３１）
２ベッド・ルーム（21戸）

 

＄１，１３３．９０

 

＄１，５００．００

 

＄３６６．０９（＄７，６８７．８９）

合 計：

 

＄１０，６６８．２０
＄１２８，０１８．４０（年額）
(↑約２８．５０％）
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建物全景（Convent Avenue通り)
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

建物正面玄関（Convent Avenue側）



Copyright © 2006 MAVERICK PROPERTIES INC. All rights reserved.
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Convent Avenue通り南から北へ
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

コロンビア大学

第２キャンパス

再開発地
ニューヨーク市立大学

コロンビア大学

ショッピング

センター

ヤンキース球場

ショッピング

モールセントラル・パーク

125丁
目

145丁目

黄色い丸印が当該物件2物件になります。
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ニューヨーク市立大学

コロンビア大学

第２キャンパス開発地

コロンビア大学

キャンパス

125丁目

駅前再開発スターウッズ

ホテル（8月開業）

ハイヤット・ホテル

ホール・フーズ（スーパー）

開発地

当該物件

小学校小
学

校
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コロンビア大学第2キャンパスを中心としたハーレム再開発計画図
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