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1484 AMSTERDAM AVENUE, NEW YORK, NY 
10027

ON AMSTERDAM AVENUE BETWEEN 

133rd STREET AND 134th STREET

ADDRESS:

LOCATION:

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.
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28戸

 

( ワンルーム

 

1戸，

 

1BEDROOM 11戸

 

, 2BEDROOM 12戸,
3BEDROOM 4戸)

総戸数：

総収入：

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

鉄骨・レンガ造，地下１階・地上6階建て,エレベーター無し。

地上1階にはレストランと日用品店有り。

敷地面積：

構造･規模：

＄２，８４９，０００．００販売価格：

備 考：

総費用：

40ﾌｨｰﾄ

 

×100 ﾌｨｰﾄ(4,000s.f.：約371.59㎡、約112.40坪）

固定資産税(2010~2011年度）

 

$ 58,595.00
＊評価額：

上下水道料

 

$  18,517.00

火災保険料

 

$ 14,000.00

ボイラー燃料（給湯・暖房) $  36,050.00

電気料・ガス（共用部）

 

$ 6,500.00

修繕費

 

$ 15,146.00

管理人

 

$ 13,000.00

管理会社（4%）

 

$ 12,082.00
$173,890.00

ネット収入：

 

$214,646.60

１．当該物件は商業店舗の並ぶアムステルダム大通りに面しているため、
1階には収益性の高い、レストランと日用品店が入っている。さらに

ニューヨーク市立大学に隣接しており、治安面の住環境は良い立地と言える。
２．徒歩約10分圏内にコロンビア大学の第2キャンパスの再開発が始まって

おり、第１学区は2015年までに完成を予定しており、その関係者・学生の

周辺賃貸市場の影響は大きいと予想される。
３．1・2ベッドの間取りが85%以上であることは、社会人（独身者）あるいは学生

のルーム・シェアーに適しており、賃料単価も高く設定できる。

賃料（住宅）

 

$ 319,872.60
（店舗・レストラン）

 

$  68,664.00
$388,536.60

交通： マンハッタンからの地下鉄駅に徒歩約3分、他3駅に約10分

キャップ・レート： ７．53％

建築面積： 40ﾌｨｰﾄ

 

×84ﾌｨｰﾄ(3,360s.f.：約312.14㎡、約94.42坪）

延床面積： 約20,160ｽｸｳｪｰ･ﾌｨｰﾄ(20,160s.f.：約1,872.84㎡、約566.53坪）
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賃料表１

住戸番号 間取り 現賃料

（募集賃料）

条例 賃貸期間 条例賃料

 

上限
備考

# 1 ワンルーム （$950.00） RS 00/00/00 $1,057.50 改修後募集中。

#   2 2 ベッドルーム $652.08  RS 12/31/11 ＄727.50 $75.42

#   3 1 ベッドルーム $920.25 RS 10/31/11 $1,161.18 $231.93

#   4 1 ベッドルーム （$1,200.00） RS 00/00/00 $1,200.00 改修後募集。

#   5 2 ベッドルーム $718.64 RS 04/30/11 $718.64

# 6 1 ベッドルーム （$1,100.00） RS 00/00/00 $1,504.38 改修後募集中。

#   7 2 ベッドルーム $660.95 RS 04/30/11 $660.95

#   8 3 ベッドルーム $554.81 RS 04/30/12 $554.81

#   9 1 ベッドルーム （$1,200.00） RS 00/00/00 $1,200.00 改修後募集。

#  10 2 ベッドルーム $1,250.00 RS 02/28/12 $2,117.85 $867.85

#  11 1 ベッドルーム （$1,200.00） RS 00/00/00 $1,200.00 改修後募集。

#  12 2 ベッドルーム （$1,500.00） RS 00/00/00 $1,665.57 改修後募集。

#  12A 2 ベッドルーム $572.69 RS 00/00/00 $572.69 立退き交渉中。

#  14 1 ベッドルーム （$1,200.00） RS 00/00/00 $1,200.00 改修後募集。

#  15 2 ベッドルーム $227.00 RC 終身契約 $227.00 期間無し優遇賃料

#  16 1 ベッドルーム $850.00 RS 03/31/11 $1,292.66 $442.66

#  17 2 ベッドルーム $1,225.00 RS 04/31/11 $1,232.27 $7.27

#  18 3 ベッドルーム $868.94 RS 08/31/11 $868.94

#  19 1 ベッドルーム （$1,100.00） RS 00/00/00 $1,100.00 改修後募集中。

#  20 2 ベッドルーム $542.48 RS 07/31/11 $542.48

#  21 1 ベッドルーム $920.25 RS 10/31/11 $1,283.05 $362.80

月額合計

年間合計

$00,000.00

$00,000.00

＊｢RC｣は、レント・コントロールの略でございます。戦後の直後に制定された上限賃料を厳しく制限する条例で

す。

＊条例賃料は条例にて規制されております上限賃料。

＊｢備考｣欄には、規制されております上限賃料と現在の賃料の差額を表示いたしました。
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賃料表２
住戸番号 間取り 現賃料 条例 賃貸期間 条例賃料 備考

#  22 2 ベッドルーム $1,270.69 RS 11/30/11 $1,270.69

#  23 3 ベッドルーム $672.34  RS 08/31/11 $672.34

#  24 1 ベッドルーム $778.19 RS 08/31/11 $778.19

#  25 2 ベッドルーム $860.89 RS 08/31/11 $860.89

#  26 1 ベッドルーム （$1,100.00） RS 00/00/00 $1,100.00 改修後募集中。

#  27 2 ベッドルーム $860.85 RS 07/31/11 $860.85

#  28 3 ベッドルーム （$1,700.00） RS 00/00/00 $1,700.00 改修後$1,700 
にて募集。

店舗 1 日用品店

（地下1階含む。）

＄3,622.00 05/31/13 立退き予定。

店舗2 レストラン ＄2,100.00 02/28/20 年率5%上昇。

月額合計

年間合計

$32,378.05

$388,536.60

＜現状間取り別平均賃料と市場賃料の比較＞

物件平均賃料

 

市場予想賃料

 

上昇可能月額賃料（総額）
１ベッド・ルーム（１１戸）

 

＄１、０２８．１０

 

＄１，２００．００

 

＄１７１．８９（＄１，８９０．８１）
２ベッド・ルーム（１２戸）

 

＄８６１．７７

 

＄１，５００．００

 

＄６３８．２２（＄７，６５８．７３）
３ベッド・ルーム（４戸）

 

＄９４９．０２

 

＄１，７００．００

 

＄７５０．９７（＄３，００３．９１）

合 計：

 

＄１２，５５３．４５
＄１５０，６４１．４０（年額）
(↑約４７．５５％）
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物件正面
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アムステルダム大通り

物件の通り反対側

（ニューヨーク市立大学）

物件正面並び
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アムステルダム大通りと133丁目の交差点

アムステルダム大通り（133丁目と134丁目）
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Manhattanville
Apartment
Holdings
L.L.C.

物件保有投資組合
クラスAメンバー

運営・管理

事業主:２社

一般投資家出資
クラスBメンバー
$600,000.00

事業主出資
クラスBメンバー
$800,000.00

＜投資全体の組織図＞
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コロンビア大学

第２キャンパス

再開発地
ニューヨーク市立大学

コロンビア大学

ショッピング

センター

ヤンキース球場

ショッピング

モールセントラル・パーク

125丁
目

145丁目

黄色い丸印が当該物件2物件になります。
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ニューヨーク市立大学

コロンビア大学

第２キャンパス開発地

コロンビア大学

キャンパス

125丁目

駅前再開発スターウッズ

ホテル（8月開業）

ハイヤット・ホテル

ホール・フーズ（スーパー）

開発地

当該物件

小学校小
学

校
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コロンビア大学第2キャンパスを中心としたハーレム再開発計画図
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