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327 St.Nicholas Avenue, New York, NY 10027

ON St.Nicholas Avenue BETWEEN 126th Street 
AND  127th Street

ADDRESS:

LOCATION:

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.
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総収入：

（２００８年）

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

鉄骨・レンガ造(外壁一部：砂岩），地下１階・地上５階建て，

エレベーター有り。地下１階は店舗にて募集中。（約5,300s.ｆ.，約
492.36㎡，約148.94）

敷地面積：

構造･規模：

＄１５，３６４，０００．００ ，キャップ・レート：約４．１％購入価格：

総費用：

193ﾌｨｰﾄ ×165 ﾌｨｰﾄ(約31,845s.f.，約2,958.36㎡，約894.90坪）

固定資産税： $ 0.00
＊2011年まで市の軽減措置法適用。

上下水道料： $ 37,500.00

火災保険料： $ 39,750.00

ボイラー用ガス料（給湯・暖房)： $ 65,000.00

電気料（共用部)： $ 28,500.00

修繕費： $ 75,000.00

弁護士･会計士料： $ 15,000.00

管理人給料： $45,000.00

管理料（管理会社)3%： $29,827.50

その他： $7,000.00

$342,577.50

ネット収入： $651,872.50

賃 料 $1,000,000.00
賃料更新 $25,000.00

$1,025,000.00

地下鉄A,B,C,D ４路線のハーレム地区の中心駅｢１２５丁目｣徒歩約１０m。

７３戸（ワンルーム：５戸，１ベッド・ルーム：２４戸，２ベッド・ルーム：１１戸
２ベッド・ルーム＋２バス・ルーム：２３戸，３ベッド・ルーム：１０戸

総 戸 数：

交 通：
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

RENT ROLL
Unit# SIZE Rent Status Lease Exp. Sq.Ft. 備考

＃1A 1 BEDROOM $ 983.63 RS 04/30/09

＃１B STUDIO $ 1,059.91  RS 12/21/09

＃1C 2 BEDROOM $ 1,298.20 RS 12/31/08

＃1D 1 BEDROOM $ 738.20 RS 12/31/08

＃1E 3 BEDROOM $ 695.08 RS 03/31/09

＃1F 2 BEDROOM $ 575.03 RS 08/31/08

＃1H 2 BEDROOM $ 0.00 02/28/09 管理人居住

＃１J １ BEDROOM $ 979.87 RS 02/28/08

＃1K 1 BEDROOM $ 1,067.15 RS 05/31/09

＃1L 3 BEDROOM $ 670.82 RS 08/31/08

＃1M 1 BEDROOM $ 501.18 RS 08/31/08

＃1N 1 BEDROOM $ 939.85 RS 03/31/08

＃1O 2 BEDROOM $ 1,343.47 RS 06/30/09

＃1P STUDIO $ 819.22 RS 04/30/09

＃2A 2 BEDROOM $ 1,238.64 RS 03/31/09

＃2B STUDIO $ 1,115.16 RS 09/30/08

＃2C 2 BEDROOM $ 1,293.03 RS 03/31/09

＃2E 3 BEDROOM $ 1,745.91 RS 03/31/09

＃2F 1 BEDROOM $518.48 RS 03/31/09

＃2G 1 BEDROOM $1,272.71 RS 02/29/09

$1,241.20 RS 03/31/09

＃2D 1 BEDROOM $ 591.81 RS 06/30/09

＃２H １BEDROOM $1,092.34 RS 09/30/08

＃2J 2 BEDROOM $1,258.79 RS 09/30/08

＃2K 2BEDROOM $1,525.26 RS 09/30/09

＃2L 3BEDROOM $677.25 RS 08/31/08

＃2M 2BEDROOM $634.01 RS 08/31/09

＃2N 2BEDROOM

＃2O 2BEDROOM $1,594.16 RS 08/31/09

＃2P 2BEDROOM $1,307.25 RS 03/31/09
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

RENT ROLL
Unit# SIZE Rent Status Lease Exp. Sq.Ft. 備考

＃3A 2 BEDROOM $ 1,238.64 RS 03/31/09

＃3B STUDIO $ 858.98  RS 03/31/09

＃3C 2 BEDROOM $ 1,283.71 RS 04/30/09

＃3D 1 BEDROOM $ 949.65 RS 03/31/09

＃3E 3 BEDROOM $ 1,688.52 RS 09/30/09

＃3F 1 BEDROOM $ 510.41 RS 03/31/09

＃3G 1 BEDROOM $ 984.00 RS 02/28/09

＃3H １ BEDROOM $ 949.25 RS 03/31/09

＃3J 2 BEDROOM $ 1,469.52 RS 09/30/08

＃3K 2 BEDROOM $ 1,487.89 RS 05/31/08

＃3L 3 BEDROOM $ 1,401.59 RS 08/31/08

＃3M 2 BEDROOM $ 570.89 RS 03/31/09

＃3N 2 BEDROOM $ 1,405.03 RS 03/31/09

＃3O 2 BEDROOM $ 1,557.68 RS 11/30/08

＃3P 2 BEDROOM $ 1,310.11 RS 04/30/09

＃4A 2 BEDROOM $ 1,360.68 RS 09/30/08

＃4B STUDIO $ 862.89 RS 04/30/09

＃4D 1 BEDROOM $ 1,259.09 RS 05/31/09

＃4E 3 BEDROOM $1,579.51 RS 07/31/08

＃4F 1 BEDROO $1,459.26 RS 08/31/08

$586.20 RS 03/31/09

＃4C 2 BEDROOM $ 1.110.42 RS 10/31/09

＃4G １BEDROOM $1,089.72 RS 08/31/08

＃4H 1 BEDROOM $1,249.04 RS 08/31/08

＃4J 2 BEDROOM $1,509.58 RS 09/30/09

＃4K 2 BEDROOM $1,238.64 RS 03/31/09

＃4L 3 BEDROOM $695.08 RS 03/31/09

＃4M 2 BEDROOM

＃4N 2 BEDROOM $1,392.85 RS 09/30/08

＃4O 2 BEDROOM $1,585.25 RS 09/30/08
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

RENT ROLL
Unit# SIZE Rent Status Lease Exp. Sq.Ft. 備考

＃4P 3 BEDROOM $ 1,173.11 RS 05/31/08

＃5A 1 BEDDROOM $ 1,027.26  RS 07/31/08

＃5B 1 BEDROOM $ 1,430.61 RS 08/31/08

＃5C 2 BEDROOM $ 1,240.75 RS 03/31/09

＃5D 1 BEDROOM $ 974.44 RS 05/31/09

＃5E 3 BEDROOM $ 1,575.86 RS 08/31/09

＃5F 2 BEDROOM $ 1,239.60 RS 02/28/09

＃5H 1 BEDROOM $ 1,011.11 RS 01/31/10

＃5J 2 BEDROOM $ 1,568.34 RS 08/31/08

＃5K 2 BEDROOM $ 1,489.65 RS 12/31/09

＃5L 3 BEDROOM $ 1,384.37 RS 12/31/09

＃5M 1 BEDROOM $ 1,051.55 RS 04/30/09

＃5N 2 BEDROOM $ 1,363.45 RS 08/31/09

＃5O 2 BEDROOM $ 698.01 RS 02/28/10

＃5P 2 BEDROOM $ 1,238.54 RS 02/28/09

月額合計

年間合計

$81,522.50

$978,270.00



Copyright © 2006 MAVERICK PROPERTIES INC. All rights reserved.

M
A
V
E
R
I
C
K
 
P
R
O
P
E
R
T
I
E
S
 
I
N
C
.

M
A
V
E
R
I
C
K
 
P
R
O
P
E
R
T
I
E
S
 
I
N
C
.

物
件
正
面



Copyright © 2006 MAVERICK PROPERTIES INC. All rights reserved.

MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

127丁目とSt.Nicholas Ave.の角（地下鉄入口）

126丁目とSt.Nicholas Ave. の角
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

Saint Nicholas Avenueと当該物件

126丁目とSt.Nicholas Ave.の交差点
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

物件正面玄関
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

125丁目通りの角の新映画館の建物

125丁目通りの新しいデパート（5番街にも出店しています。）
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

St. Nicholas Avenue（138丁目通り）沿いの公園風景

コロンビア大学新設医療研究センター（168丁目通り）
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

コロンビア大学
キャンパス

ニューヨーク市立大学
キャンパス

クリントン元大統領
事務所

セントラル・パーク（北端）

アッパー・ウエスト
地区

当該物件
再開発２ブロック

地下鉄

コロンビア大学
新キャンパス
開発予定地

衛星写真

住宅再開発路線

商業再開発路線
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

コロンビア大学

ニューヨーク市立大学

当該物件

再開発予定（２ブロック）地下鉄
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

当該物件

地下鉄

ミッドタウン（オフィス街）

＜地下鉄路線図＞

セントラル・パーク

アッパー
ウエスト地区

アッパー
イースト地区
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

＜地下１階の商業スペースの賃貸募集開始＞
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MAVERICK PROPERTIES INC.MAVERICK PROPERTIES INC.

Lofts at 
P.S.157

L.L.C.
物件保有母体

出資者Member
①$3,500,000
＊当社専任

出資者Member
②

$1,000,000
＊米国投資家

既存 L.P.
事業用買換え

物件
$4,000,000

事業運営者
Managing 
Members

新L.L.C.
仮称：三心会
１口：$５万
総口数：20口

当社投資家
L.L.C.

１口：$10万
総口数：25口

＜投資全体の組織図＞


